2026.gada 12.februaris.

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Gramzdas pagasta, “Diksaimnieciba”
Nosaukums: Diksaimnieciba
piespiedu pardoSanas veértibu.
Kurzemes apgabaltiesas
11.iecirkna zvérinatam tiesu
izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6458 501 0029, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Gramzdas pagasta, “Diksaimnieciba”, ir registréts Gramzdas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.172, sastav no dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004 un
kopéjo platibu 146,1 m2 un jaunlopu kits ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 005 un kopéjo
platibu 247,7 m? (turpmak teksta ,Objekts”) noverteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju
zinaSanam par nekustama paSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Gramzdas pagasta, “Diksaimnieciba”, 2026.gada 31.janvari* visvairak iespgjama
piespiedu pardo$anas vértiba ir

4 500 (Cetri tukstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezZota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Gramzdas
pagasta, “Diksaimnieciba”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2022.gada 31.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004 un kopéjo platibu
146,1 m2,

Jaunlopu kits ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 005 un
kopéjo platibu 247,7 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar saimniecibas éku bez zemes
gabala.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija /L/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids eku ar zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 05.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.00265/011/2026-NOS.

Gramzdas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.172 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgme.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Gramzdas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.172 lll.dalas 1.iedala izdarita
apgratinajumi atzime - Nostiprinata dzivokla tiesiba lldz miza galam. Tiesibas ieguvéji: Fiziska

persona, personas kods XXXXXX-XXXXX; Fiziska persona, personas kods
XXXXXX-XXXXX. Pamats: 2020.gada 23.janvara davinajuma ligums.

Zemes gabals nav TpaSuma sastava.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojo$iem
apgratinajumiem

Gramzdas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.172 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem;

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi athildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Baves energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistema.
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Eku energosertifikitu registrs

Ehii e B mwlfin minasi

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pliidu riska teritorija.

% o

W@kl Gramzda

Kalgu ezers

1.17 Papildus informacija -Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3ejas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un §i
Atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama Tpasuma tehniskais stavoklis
dzivojamai €kai ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004 ir apmierino$s
(dzivoSanai derigs) un jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apzimé&jumu
6458 001 0028 005 ir dalgji apmierino$s/slikts (saimnieciskai darbibai dalgji
derigs).
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Vértéjama Objekta regionalais novietojums
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

¢ Teritorijas funkcionalais zonejums:

Savrupmaju apblives tertorija (Dz35)
Mazstivu dzTucjamas apbives teritorja (DzM)
Diawdzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)

I Fubiiskss spbives teritoriia (F)

- Jauktas centra apbives teritoria (JC)
Rilpnieciskis apbives teritorja (R, R1)
Transporta infrastruktiiras tertonja (TR)
Tehniskas apbives teritonija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (D4, DA1)
MeZu teritorijz (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udequ teritarija (U)

[C] ndekséto zonu papildus simboliziciia

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_22860
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3.FOTOATTELI
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Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6458 001 0028

)

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6458 001 0028 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6458 001 0028 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6458 001 0028
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6458 001 0028

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6458 001 0028

m.':___-_ ; . . __“_ 1_'.

Dzivojama €ka ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004

Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004
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Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458
0010028 005

Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apzZiméjumu 6458
0010028 005

Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458
0010028 005

Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458
0010028 005

Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458
0010028 005

Jaunlopu kats ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458
0010028 005
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Gramzdas pagasta blakus apdzivotai vietai
Gramzda.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipaSuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,3 1,1 1,6 42 206

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P114 aptuveni ir 1,6 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Gramzdas pagasta uzskatams par apmierinosu/labu.

XXX | X

XXX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 apraksts
Vertéjama nekustama TpasSuma sastdva neietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 16,4 ha un kadastra
apziméjumu 6458 001 0028.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no vietéjas nozimes autocela V1215, kas klats ar apmierinodas kvalitates
grants celu segumu, talak aptuveni 0,3 km pa piebraucamo celu. Autotransporta plusma gar TpaSumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir erta un juridiski pamatota.

LAMHDNI0323

Platiea: 05004 ha
Subjeki: Paivakdibe
Slakus: Fubenitiad giekrifipl

rame

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Zemes gabala dalas konfiguracija un reljefs ir piemérots
vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala dalu dalu aiznem pagalms, ékas un auglu koku stadijumi. Zemes gabala ierikots ar betona
brugakmeniem ieklats pagalms un iebrauk$anas cels.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Gramzdas pagasta, “Diksaimnieciba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 004 apraksts
Eka celta 1960.gada, VZD datos nav atzimes par &kas ekspluatacija nododanas gadu. Ekas planojums,

telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.
Ekas tehniskie parametri:
Apbiives laukums, m2 130,2
Tilpums, m3 513,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 146,1
1.stavs, m? 100,6
2.stavs, m? 45,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

73,1

Paligtelpas, m?

73,0

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetona/betona Apmierino$s
Arsienas un neso3as starpsiena Vieglbetona konstrukcija Apmierino$s
Neneso$as starpsienas Vieglbetona konstrukcija Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu argja apdare Krasots betona apmetums Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana - -

Logu ailes Koka vértnes ar dubulto stiklojumu Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$gjas durvis - -

Kapnes Argjas — betona Apmierinos

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoSs (dzivos$anai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierinos

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierino3s

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Gramzdas pagasta, “Diksaimnieciba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




54, IKTERBALTLIY

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Krasns

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Dabiga (pienemts)

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Jaunlopu kits ar méslu kratuvi ar kadastra apziméjumu 6458 001 0028 005 apraksts

Eka celta 1952.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nodosanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

dal&ji apmierino$s/slikts.
Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 3124
Tilpums, m? 937,0
Fiziskais stavoklis, % V3
Kopéja telpu platiba, m? 247,7
1.stavs, m? 2477

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

2477

Tehniska rakstura un koplieto§anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona/betona

Dal&ji apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena

Betona panelu konstrukcija

Dal&ji apmierinoss

Neneso3as starpsienas

Koka konstrukcija

Dal&ji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Arsienu argja apdare

Krasots betona apmetums

Dalgji
apmierino3s/slikts

Jumta konstrukcija

Koka sparu konstrukcija

Dal&ji apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Dal&ji apmierino$s

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes Koka vértnes ar stikla paketi apmi e?ir?i?; slikts
Ardurvis - B
lek$&jas durvis - -
Garazas varti Koka délu Dal&ji apmierinoss
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
daléji apmierinoSs/slikts.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Dalgji
apmierino$s/slikts

Sienas Dalgji
apmierino$s/slikts

Griesti Dalgji
apmierino$s/slikts

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga (pienemts)

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)
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